" 7-57 " Honorable Concejo Deliberante de la
Ciudad de Puerto Iguazo

" CAPITAL DEL TURISMO

p

Ciudad de Puerio lgnaz, 17 de Noviembre de 2005.-
Expediente 94/05 Letra DEM
ORDENANZA N° 87/05.

VISTO: .
La necesidad de que los ocupantes de los lotes situades en las Manzanas: 543;
544; 545 y 547 del Barrio Primavera, regularicen su situacion dominial y;

CONSIDERANDO:
g ' QUE en el lugar se encuentran asentadas 76 familias desde hace ocho afios, ya
que los lotes de este barrioc fueron afectados en su momento para solucionar el
problema habitacional de numerosas familias de nuestra ciudad. _
QUE la situacién dominial expresada en e! considerando anterior nunca fue
regularizada. _ :
QUE con autorizacién del Honorable Concejo Deliberanie y dentro del marco
del Convenio celebrado con el Colegio de Agrimensores de la Provincia de Misiones
se encargo af Agrimensor Oscar Camblong la realizacion del Plane de Mensura,
i\ registrado con el N° 40.842.
J QUE ¢} sector del barrio en cuestién no fue alcanzado por los beneficios del
ok a de Mejoramiento de Barrios, que prevé la venta de los lotes a sus ocupantes
PR bt or fiscal de la tierra.
L oy QUE es justo que el valor de la tierra sea similar al fijado para el resto del
' barrio(aicanzado por el Pro.Me.Ba.), segin el Art. 3° de la Ordenanza N° 04/04, valor
l fiscal que segin la consulta efectuada at la Direccion General de Catastro de la
Provincia de Misiones es de $ 3.00(Pesos tres .-)por metre cuadrado, para este barrio.
POR ELLO: :

\\\ EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTEDE LA CIUDAD DE PUERTO
W3 as®™ IGUAZYS, SANCIONA CON FUERZA DE
X o ORDENANZA

venta directa de los lotes del predio denominado catastralmente Mz. 543, 544, 545 y
547 del Plano de Mensura N° 40.842, de Dominio Privado Municipal, a los ocupantes
de los mismos, en las condiciones establecidas en el Inc. 1) det Art. 6° de la
Ordenanza N° 09/01 v Complementaria Ordenanza N° 51/04. g

ARTICULO 2°: SE excluye de la autorizaci6n expresada en el Art. 1° a los Lotes N°
1 de 1a Mz. 544 y N° 1 de la Mz. 545 por tratarse de Espacios Verdes.
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Honorable Concejo Deliberante
Ciudad de Puerto lguazi

2001 Centenario de la Fundacion de Puerto Tguazi

Cde. a Fxptes Nros. 02/00. Letra DEM. v 52/00. Letra C.

Ciudad de Puerta Llguaxd, 15 de marzo de 2001.

Wimieatiiad g Puerto lquazd |
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ET, HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE ™
DE T.A CIGDAD DE PUERTO IGUAZT, SANCIONA CON FUERZA. DE

OCRDENANZA

ARTICULO 1° QUEDAN comprendidos dentro del régimen de Ja presente ordenanza tos
inmuebles de dominio privado Muvicipal que se encuentran ubicados en
los limites territoriales del municipio de ta cludad de Puerto Iguazi.

ARTICULO 2°: SON objetivos de esta Ordenanza promover el desarrolio social ¥
asimismo estimular el crecimicnto de la economia turistica comercial ¢

industrial de nuestva cindad.

ARTICTLO 3% EL Departamento Ejecutivo Municipal regastrara la totalidad de las tierras
de propiedad privada Municipal que existan dentro de su teritorio. Las

tierras fiscales sin mensura seran estudiadas, registradas ¢ incorporadas a planes de

desarrolio, de conformidad al Plan de Reordenamiento Urbano.

Su finalidad se delerminara teniendo en consideracion su aptitud, naturaleza v os objctivos

del presente régimen,

ARTICULA 4°: FACULTESE al Departamento Ejecutivo Mumeipal a vender los

inmuebles de dominio privado Mumcipal, previz aprobacion del
Honorable Concejo Deliberante de los proyectos de enajenacién, con el voto favorable de
las dos terceras partes de sus miembros.

ARTICULO 5°: 1.OS proyectos de enajenacion deberan contener un informe detallade de
los bienes inmuebles sujetos a disposicién, condiciones de cnajenacion y
fundamentos quc motivan la disposicidn de los mismos.

ARTICULO 6" LAS ventas inmobiliarias se efectuaran mediante ficitacion publica o
subasta puhlica.
Excepcionalmente podran venderse en forma directa los inmucbles ¢n los siguientes casos:

1) A ocupantes de inmuebles destinados a vivienda, que tengan la posesion real y efectiva
del mismo por un lapso de tiempo no inferior a tres (3) afos, con exchusion de quienes
los detentaren como consecuencia de intrusion ilegitima,

2) A persguad fisicas, Unicgmente un lote con destino a vivienda o c?mercio v en las

con/du:ione’s previstas por esta norma. {]
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Honorable Concejo Deliberante
Ciudad de Puerto lguazi

2001 Centenarie de la Fundacion de Puerto Iguazt

3) A Asociaciones v fundaciones previstas en el Art. 33, parrafo segundo, inc. 1) del
Cédigo Civil, como asimismo a cooperativas de viviendas u otras entdades sin fines de
lucro, estas ultimas conp el objeto de construir viviendas.

# A socicdades previstas en el Art, 33, parafo 2, inc. 2) del Codigo Civil con destino a la

. construccién de viviendas familiares, desarroilo turistico, comercial e industrial en las
condiciones establecidas por esta Ordenanza.

s-

ARTICULO 7° 1.OS inmuebles adquiridos conforme el Art. 6°inc. 1) seran enlregados
libre de toda ocupacion, con autorizacion de ocupacién y con prohibicion

de arrendar, ceder. enajenar, transferir o gravar total o parcialmente, ya seé a titulo oneroso

o gratito sin autorizacion del Departamento Ejecutivo Municipal.

La escritura traslativa de dominio se realizara una vez cancelado el pago total del mismo,

pudiéndose otorgar escritura hipotecania. cuando esto resulte convemiente a criterio del

DE M.

ARTICULO 8% EN dl supuesto del Art. 6°, inc. 2), los interesados deberan hacer Hegar al
Ejecutive Municipal su propuesta, quien analizara la viabilidad de la

venta y los recursos de financiamiento,

La escritura traslativa de dominio se realizara una vez cancelado ¢l pago del inmueble u

otorgadas las garantias necesarias.

ARTICTILO 9°: LA venta de inmucbles prevista en el Art. &, inc. 3 y 4), se instrumentara
previa aprobacion per ef Ejecutivo Municipal de un plan de construccion

y financtacion, en el cual los interesados deberan acreditar 1a viabilidad Lécnica y financiera

del proyecto.

La escrifura traslativa de dominio se realizara una vez finalizada la obra o en forma

simultanea 2 la construccién de los gravimenes hipotecarios que condicionen el

otorgamiento de los créditos previstos en el respectivo sistema de financiacion.

ARTICULO 10°; CREASE un fondo especial al cual se afectara el producido de la
realizacion de los inmuebles. Lo obtemido sera destinado a la
construccion de infraestructura basica de 1a ciudad hasta su total urbanizacion.

ARTICULO 11°: LOS precios de venta de las tierras seran fijados atendiendo sus
caracteristicas, naturaleza, ubicacion, distancias al cenire urbanc y

recursos turisticos. Los precios reales podran ser bonificados como medida de fomento o

estimulo, v cuando 2 juicio del Departamento Ejecutivo Municipal convenga a los objetivos

del desarrollo de la ciudad.

El precio no podra ser en ningin caso inferior a la valuacion fizcal.

ARTICULO 12°; EL incumplimiento dc ias obligacioncs previstas por csta Ordenanza,

como asi también la falta de pago del inmueble, produciré [a perdida de
todo derecho sobre el inmueble con la reversion del dominio pleno a favor de la
Municipalidad de ia Ciudad de Puerto 1guazi.

DE LA CADUCIDAD

ARTICULO 13°; LAS adjudicaciones en venta de las tierras de propiedad privada
muni¢ipal caducaran por:

1) Renuncia de su titular, -
) Revocacion dispuesta por €l Departamento Ejecutive Municipal ante y« alta de

cumpi@iento de las disposiciones establecidas,
iy Falfecimibnto del titular,
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Honorable Concejo Deliberante
Ciudad de Ouerto lguasz

2001 Centenario de la Fundacion de Puerto Ignazi

En todos los casos la caducidad de 1a concesion implica la perdida de las sumgs abonadas y
podré involucrar Jas mejoras incorporadas at predio a favor del municipio cuando s¢
comprueben acciones u omisiopes delosas por parte del concesionano.

ARTICULQ 14": EN caso de fallecimiento del titular, ¢l predio podra adjudicarse a sus
sucesores en la medida que reinan las condiciones esiablecidas en la

presente Ordenanza y en las formas v condiciones que lo delermine la reglamentacion.

Asimismo se reconocerd al nuevo titular el o los pagos efectuados por el cansante.

LSO

DE LAS RESERYVAS Y PERMISO DE

ARTICULO 15°: AUTORIZASE al Departamento Ejecutivo Municipal a cstablecer

reservas de tierras con fines. de utilidad social, para atender las
necesidades de 1a administracién u organismos oficiales y las que convengan fijar como
medida de prevencién para finuras necesidades o en defensa dc condiciones naturales
especiates, ¢l D.EM. podra modificar el destino de las reservas y levantarlas cuando
desaparczcan las causales que la impusieron.

ARTICULO 16": SOBRE las tierras de propiedad privada municipal, el Departamenta
Ejecutive podra. otergar permiso de uso en los signientes Casos:

a) A pobladores de escasos recursos; cuando razones de convivencia social lo aconsejen.
Se autorizara Su USO ¢on caricter precario, con cxpresa conformidad de desocuparla
dentro de los 60 dias de notificado sin derccho a indemnizacion por ninglim concepto de
conforoidad con 1as normas del Codigo Civil. Bl D.EM. dispondra para estos casos
una superficic de hasta ¢l 1% de las tierras dc propiedad privada municipal va
urbanizadas.

b) Enlos casos de falta de [jjacion de precios o mientras se cumplimenten los tramites de
vigor, se podra otorgar tierras a titulo precatio o sujefo a condicién resolutona.

DE LAS MEJORAS

ARTICULY) 17°: EL Departamento Ejecutivo Municipal, podra autorizar y aun imponer €l
levantamienio de mejoras incorporadas en las tierras fiscales sin a

debida v oportuna autorizaciom de esa reparticion sin derecho alguno de indemnizacion v a

costa de quicnes la introdujeren o poseyeren, de conformidad con la normativa vigente.

E! adquirente de terrenos com mejoras de terceros deberd depositar a la orden del

Departamento Ejecutivo Municipal el valor que se le asigne para atcnder €] posible reclamo

de quien pruebe ser duefio de las mismas.

ARTICULO 18°; ESTAN expresamente prohibidas las operaciones de compraventa de

mejoras existentes en tesras fiscales, sin expresa autorizacion fundada
del Departamento Ejocutivo Municipal. Sin dicho requisito ningn funcionario con facuitad
de hacerlo certificara las firmas en contratos de esta naturaleza.

ARTICULO 19°: FL. Departamento Fjecutivo Municipal podra aplicar multas que no
excedan del valor de las mcjoras v plantaciones incorporadas a los que

ocupan tierras fiscales sin autorizacion,

Los ocupantes sancionados no podran disponer libremente de las mejoras sin expresa

autorizacion del Departamento Ejecutivo Municipal.

Quienes pretendan acreditar derechos a la propiedad de mejoras adquiridas de ocupantes

sancionadas en los téminos expresados en esle articulo, sin haber obtenido autorizacion

previa para su adquisicion, no podrén ser tenidos en cuenta mientras no hagan cfectivo el

pago dc la multa aplicada.

DISPOSICIONES GENERALES ?

ARTICULOR6"; I, Departamento Fjecutivo Municipal, previo analisis de J4/fi

!
i g




Honorable Concejo Deliberante
Ciudad de Duesto Iquazi

2001 Centenario de la Fundacion de Puerto Iguazi

podra fijar condiciones u obligaciones especiales para 1a enajenacion de las
tierras, con la expresa aprobacion del HLC.D.

ARTICGLO 21°: LA convocatotia a licitacién piiblica o subasta se publicara por dos dias

y con no menos de quince dias de anticipacion a la fecha dc licitacion o
remate en el Boletin Oficial v en uno de los periédicos de mayor girculacion de la
provincia.

ARTFICULO 22°: EN referencia a los requisitos y procedimientos a seguir en materia de

Licitacion pitblica ¥ subasta publica se aplicara supletonamente lo
establecido en Ia Ley de Contabilidad Provincial IN° 2303 y sus modificatorias.

ARTICULO 23°; LAS tierras fiscales no podran ser adquiridas por medio de la
preseripeion y la simple ocupacion ne constituira titulo de preferencia

en la adjudicacion de las mismas.

ARTICULO 24°: TAS ticrras {iscales no podran ser adjudicadas bajo ningun utulo a:

0 Infractores reincidentes al régimcn de ocupacion y/o explotacién de fiemras y
bosques fiscales.

i Los funcionarios enumerados en ct Art. 8 de la Ley N° 37 y sus conyuges hasta dos
afios después de haber cesado en el cargo, salvo que tengan derechos adquindos con
anterioridad a la asuncion del cargo.

Excepcionalmente estas personas podran ser adquirientes en venta directa de un lote
con destine a vivienda,

ARTICULO 25 EL Departamento Ejecutivo Municipal extendera €l titulo de propiedad

con la intervencidn del eseribano designado al efecto, perfeccionandose
el dominio de aquelios adquirientes que hayan cumplido todas las obligaciones inherentes a
1a enajenacidn.

ARTICULO 26°; EL Departamento Ejecutivo Municipal designara la dependencia que
tendré a su cargo la ejecucion de Jo dispuesto en la presente ordenanza,
fa cual sera dotada de los medios necesarios para una efictente y eficaz funcion.

ARTICULO 27°: KL Departamento Ejecutivo Municipal a través de la dependencia
designada, llevara un registro de todas las enajenaciones realizadas bajo

]a presente ordenanza.

Los registros seran de publico acceso, y los funcionarios encargados del mismo deberan

brindar toda la informacién que se solicite a peticién y costo de la parte interesada.

ARTICULO 28": EL Departamento Fjecutivo Municipal reglamentara la presente
Ordenanza creando los Instrumentos necesarios para su efectiva
aplicacion.

ARTICULO 29*: COMUNIQUESE al IYepartamento Lijccutivo Municipal a Jos fines
establecidos en la Carta Organica Mumicipal, art. 88, imc “¢”.

Registrese, cumplido. ARCHIVESE.
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Honorable C‘o.nc.,e'.o Deliberante de la
Ciudad de Puerto Iguazu

CAPITAL DEL TURISMO

“2004 Décime Aniversario de la Sancion de lu Carta Organica Municipal”
Puerto Fguazi, 15 de Julio de 2004.-

- J.aqw
ENANZA: 31 /04,

VISTO: .

La necesidad de efectuar reforas a ta Ordenanza: N* 09401 para contemplar e donaciones
de inmucbies con destine a utilidad o bicn piblico y de contormidad af Plan de Reordenamicito
urbano.

CONSIDERANDO:

Que existe en éste HCD. varias preseniaciones pacticulares © de organizaciones no
gubernamentales, por Ias cusles solicitan la entrega de tierrs de dominio piblico o privade para
izar situaciones existentes. .
Que ¢ Estado Nacional o Provincial, soliciia inmuebles con fines de utitidad de bien pitblico,
o para regularizar situaciones preexistentes y que hacen al mejoramiento de nuestra Ciudad.

PORELLO:

L BONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DF. LA CRUDAD
DE PUERTO IGUAZU, SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENAZA

ARTICULO 1*: Modificase cl Ari. 6° de ja Ordenanza R 09411; el que quedara wdactade de 1a
siguiente manera,

“Articale Sexto: Las ventas inmobifiarias se efectuardn mediante licitacién piblica o subast
pablica.

Excepeionalmente podrd venderse en forma divecta los inmuebles en ios siguientes casos;

I- A ocupantes de inmuebles destinados a vivienda, qite tengan Ia posesion real y efectiva del
mismo por un lapso de liempo no inferior a tres (3) afios, con exclusion de quicnes los
detentarest comp consecuercia de intrusion ilegitima.

2- A personas fisicas, unicamente un iote con destino a vivienda o comercia y en fas
condiciones previstas pov ésta norma.

3- A asociaciones y fundaciones previstas en el Art. 33, pdrrafe segundo inc. 1) del Codigo
Civil, como asimismo G ceoperativas de viviendas u veras entidades sin fines de lucro, éxtas
iitimax con ef objeto de construir viviendas, :

4- A sociedades previstas en el Ars. 33; parrafo 2 Inc, 2) del Codigo Civil con destine a la
construccion de viviendas famitiares, desarvolle turistico, comercinl e industrial en fas
condiciores establecidas por dsta Ordenanza.

5- Doner exclusivamenie al Estado Nacioaal o Provinciel, con destine ¢ wtilidad de bien
piibfico o pura regularizar situncionres de reordenumiento urbano, que asi lo demanden.
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